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Disclaimer

*  Deze driemaandelijkse update is opgesteld door GRAVIMMO NV (de "Emittent") op de hieronder vermelde
voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor de beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte van 28-12-
2022 in verband met het GRAVIMMO-project (het "Project").

*  Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

* Het bevat geen beoordeling of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de voortgang van het
Project en de raadgeving van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in het kader van het
Project.

*  BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die
voortvloeien uit het gebruik van dit verslag.
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1. Herhaling van het Project

Emissiedatum: 28-12-2022 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 939.500
Vervaldatum: 27-06-2025

@ Gravimmo NV g %Dmlﬂn&m

# De gnderneming Gravimme MV (BE 0430.715.830) j5 in hapdap Aankogg =n rengyatis van 8 panden -
van DV Company (BE 0529.260.224) de \ygstggsgdhelding van
Denis Vandamme. # Totale gankoopkosten : EUR 5,2m
# Totale werkkosten: EUR0,3m
¥ Denis Vandamme is rgeds megr dan 20 jaar actief in de ) # Totale financiering : EUR 5,5m
¥Fstaesdsastar =n REschikt over 2e0 belangriks “irack record” * Leningen: EUR 4,5m
als wzstensdhandelzar en anders yRslasadActivialan. * Belegdefondsan:  EUR LOm

= Verwachte \.rerkuclnsm"zen: EUR 6,8m
FGmdmme k0 R0 dRdessdRndesmeming met # Globale marge : EUR 1,3m
residentiéle/sommergigle activa ta huur en panden in stock t2 # Gemiddelde verwachte ROl * 24,3%
inee * Totue marge otk BGEHED (AGOURAGURASRR * WAMAR) HGGR RALRGARSD. HRDORAR: Geel
o RREkRINGASTRR
De obligatielening zal worden ondergebracht @ Het verwachte tiidschema
in de NV "Gravimme".
# Min bedrag van de lening :
7 Max bedrag van de lening - 042022 - 012023 oge Obligatielening
# Looptijd : maanden)
& Jaarlijkse bruto-interest . .
T m—— Renovatiswarksn en sommercialissring
# Het doel van de obligatielening is de herfinanciering van de
middelen die zijn geinvesteerd in de aankoop en renovatie van & T ine van de oblieaticlenine.

vastgoedprojecten van de “vastgoedhandelaar”. Dankzij deze Q2 2025
herfinanciering kan Gravimmo wverder groeien door nieuwe
eigendommen te verwerven.

Opmerking: Voor de gerosmoe projecten is geen cnicl: Wergurning vormist
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2. Belangrijke feiten die invloed hadden op het Project sinds de laatste update

e Het project verloopt conform de planning en de laatste kwartaal-update.
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3. Voortgang der werken

° Verstse Staenues - sint-Gills

Het vastgoedproject “Varstse Steenweg” bestazt it de
aankoop en renovatie (zonder vergunning] van een
gebouw met 4 appartementen en een commercigle
benedenverdieping, gevolgd door de doorverkoop van
deze eenheden.

Het pand is gelegen in het centrum van Brussel nabij de

Théodore een van de i
verkeersaders van Sint Gillis.

) s

* Verknon sppartementen : EUR ST

Asnkoonkosten : E

e

» Renousticknsten: E
Verwacht orojectrendement - 2
» Banidening - EUR 668

Fipnsisring it igen middelen:  EUR 841

w

e

o Leopold 1l J3an - koekelberg

Het vastgoedproject "Leopoldiasn I bestsat uit de
sankeop en renovatie {zonder vergunning) van een
gebouw met 4 appartementen en een achterhuis,
gevolgd doar de doorverkoap van deze wooneenheden.

Het pand is gelegen aan de Leopold IHzan, een van de
belangrijkste tosgangswegen tot het centrum ven

Brussal.
@ Kemsiifers

» Warkoop sppartamentenen huis:  EUR 1,080k
Sankoaokosten -

* Rengyatiekosten -

¥ Werwacht projectrendement -

> Bankbening

Uik sigen middelen -

e Bessetstragt - Sint-Gills

Het vastgoedproject "Bosguetstrast” bestast uit de
aankoop en renovatie (zonder vergunning) van een
gebouw met 3 appartementen, gevolgd door de
doarverkoap van deze waoneenhaden.

Het pand ligt viakbi] de Lovizslzan, de hoofdverkeersader

naar het centrum van Brussel.

@ v

Verhoap appartementen -
Asnkoopkasten - EUR 715k

¥ Renouatiekosten EU

» Verument projectrendament: 255 (1)
Banklening - EUR 535k
Financiering it eigen middelen EUR 211k

v

¥

v

¥

o MaDEns R - Bsene
Het vastgoedproject "Maximilienstraat” bestaat uit de
a=nkoop, renovatie (geen  versunming nodig) en
wederverkoop van een huis.

Het pand is gelegen in de begraafplaatswijk van Elsene,
tussen de ULB en de VUE.

O i

» Verkoophuis

» Asnkoopkosten EUR

» Repouatiekosen

» Verwacht projectrendement 1
* BanMlening : EUR &7

» Firanciaring uit sigen middelen:  EUR 53)

0 Genuehissrass - St-Genesiuy-Rode

Het vastgoedproject "Gehuchtstraat! bestaat uit de
aankoop van een gebouw met 3 appartementen en de
0 van deze

e Anatole Francesiraat - Schaarbesk

Het vastgoedproject "Anatole France® bestsat uit de
sankoop en renovatie [zonder vergunming] van een
gebouw met 4 appartementen en een achterhuis,
geuolgd door de doorverkoop van deze lsatste en de

Het pand figt in Si jus-Rode, een
Vlaamse gemeente san de rand van Brussel, niet ver van
de N5, die naar de hoofdstad leidt.

® e

¥ Verkoop sppartementen EUR 725k

> Aankeookosten :
¥ Renowatieksten

* Verwseht projectiendement :

¥ Banklening

it gigen middelen -

> Fina

e Behalve in de Maximiliaanstraat, zijn alle werken voltooid.
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Het pand is gelegen in de rustige wijk Schaarbeek aan de
rand van het centrum van Brussel

@) e

Verkoop appartementen en hui: EL k
Asnknopknsten - EU k

¥

-

¥

Renovatickosten : EUR 20

* Verwacht projectrendement: 20

Banklening : EUR 625)
Eimanciering ult sigen middelen:  EL

-

=
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4. Timeline update

Commentaar:

« Vorst: de akten zijn gepland voor de 4 verkochte eenheden.
* Leopold II: 3 eenheden zijn verkocht

« Bosquet: akte gepland in Q4

* Gehucht: akte gepland in Q4

« Belgrado: momenteel in commercialisering
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5. Cashflowplan update

T1/2023 T2/2023
Inclus d écembre 2022

T1/2024 T2/202. T3/2024 Ta/2024 T1/202% T2/2025 | Total projections = 2022

Projets
Fondx Investis 1,000,000 - - - - - - - - - - 1,000,000
(5.220.075) - 500.000 1176500 929 000 1.052.000 1,683 500 290.000 - 245,000 1.605425
(737.372) 105 185000 237.028
(£17,053) son 175000 165,000 175.000 253 049
(714,835 060 175,000 - - - - - 215368
(802.370) 000 105.000 - - - - - 123830
(8 ) 201 583
(675.843) 95,000 4.000 195.000 180157
(227,607 - - 100.000 137,000 - - - 182 0
(547.000) - - - - 200 1135.000 - 2435.000 237 §20
(128,043} (20.000) (5%.000) (40,000) 130.000) - = = = = = (273.0a2)
Formet 1316.000) - - - - - - - - - (38.000)
Lbapat 17 B0.242) - - - - - - - - - - (80.242)
Sasquet 31 200) - - - - - - - - - - (33.900)
san - - - - - - - - - - - -
Mawirmiien t @noom - - - - - - - (82.000)
Amatate Fre ( (20.900)
e 15.000) - - - (15 200)
Jus mph Claes . ) » . . 138 ©00)
Frais de commercia isation - = 12.100) @ea71) (22.282) 125.458) @o.741) 22978) (7.018) - (5929) (A65477)
Financement -
Crédit bancaim 4.413.000 - (445.000) (1101205 | (737.380) (530.590) (1,333,005 © (377.839) (307.750) - - -
€69 000 - (391.850) - 269.750) (5064003 .
£28.000 - 169.750) (227.875)
538,000 - (a27.800)
470,000 - (235.230) - =
595,000 - 900 - - -
£25.000 - (92 150) (189 150) -
371,000 - (208.730) (a3rsen
£20.000 - = £ - 2 - 1820) 7,28 £ =
Emprunt obigataire vis DeeBonds - 1.000.000 - - - - - - - - (1,000,000 -
Frais finanders .
Intérbls bancares ok fraix d e financament - (70.218) (20.218) @ae3se) (33.267) (20.012) (7.833) @.2a ass) - - (141.980)
Intéréls sur emprunt obligataire via DeeBonds - - 13.210) - (80.969) G210y - - 13210y @0 asa) (2006.050)

Commentaar:

+ Financiéle stromen komen overeen met de begroting
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5. Cashflowplan update - vervolg

e Belangrijkste wijzigingen tussen het initiéle plan en deze update:
O Geen wijzigingen sinds de laatste update
O De meeste verkoopprijzen worden verkregen.

O De uitgevende instelling voorziet geen kasstroomproblemen die van invloed zouden kunnen zijn
op haar vermogen om obligatiehouders terug te betalen en de interesten te betalen eind 2023.
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6. Conclusies

® Op de datum van de update en op basis van onze kennis van de status van het project op
die datum, verwachten we geen moeilijkheden om:

O De jaarlijkse rente te betalen aan de BeeBonds-obligatiehouders eind 2023;

O De BeeBonds-obligatiehouders het geleende kapitaal terug te betalen op de geplande vervaldag.
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